


JournallD: 08/9901

Nord-Aurdal kommune
Moetebok - delegert sak

Myndighet Vedtaksdato Saksnr. Saksbehandler
Delegert for planutvalget 01.12.2008 226/08 rogrol

Oppland Bygg & Anlegg AS - seknad om dispensasjon fra kravet om at all
infrastruktur innen reguleringsplanomridet for Tisleia Fjellgiard skal veere
ferdig utbygd i henhold til bestemmelsenes pkt.1.10.

Saksdokumenter (ikke vedlagt):

Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

1 I 11.09.2007 Asplan viak a/s Tisleia fjellgard - overordnet vann og
avlepsplan

2 U 12.11.2007 Asplan viak a/s Tisleia fjellgard - overordnet vann og
avlepsplan

3 1 11.12.2007 Asplan viak Tisleia fjellgard-kommentar til
planlagt avlepsanlegg

4 U 21.01.2008 Asplan viak Tisleia fjellgard- vedr. avlepsanlegg

5 I 13.11.2008 Oppland Bygg & Anlegg as  Oppland Bygg & Anlegg - utbygging
av vei,vann og avlep

6 U 20.11.2008 Oppland Bygg & Anlegg as  Vedr. Tisleia Fjellgard - seknad om
dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes pkt. 9 og
10.

Saksopplysninger:

I brev av 13.11.08 seker Oppland Bygg & Anlegg AS om overnevnte fritak, slik at tomtene
merket fra 1 til 9 ma selges for oppstart med veg, vann og avlep ma selges for 1. trinn av
bygging av vei, vann og avlep igangsettes. Nar overnevnte tomter er solgt vil, vil
infrastrukturen bli opparbeidet opp til tomt 10 i planen.

Salget av tomtene fra 1-9 vil vare med a finansiere oppstarten av anlegget. Ved videre salg
bygges 2. etappe fra tomt 10 til og med 20 og som en 3. etappe bygges vei, vann og avlep for
de resterende.

Fra administrasjonens side ble det gitt beskjed 1 brev av 20.11.08 om at seknaden maétte
behandles av planutvalget i meote i januar 2009, men etter henvendelse fra tiltakshaver har en
kommet til at seknaden kan behandles av administrasjonen.

Planutvalget har i mete 05.06.08 som sak 060/08 gitt utslippstillatelse for hyttefeltet.



Vurdering:

Pé grunn av endringene som har skjedd i den ekonomiske situasjonen bade internasjonalt og
nasjonalt 1 den senere tiden, har en fra administrasjonens side forstielse for seknaden.
Utbygging av 1. byggetrinn vil imidlertid innebere at felles renseanlegg og vannforsyning ma
bygges i tillegg til veg fram til tomtene 1 til og med 9.

For 4 kunne fa gjennomfort utbyggingen, synes det forsvarlig 4 kunne godkjenne seknaden.

Vedtak:

I henhold til fullmakt og plan- og bygningslovens §7, gir ridmannen dispensasjon fra
kravet i reguleringsbestemmelsenes pkt. 1.10 om at infrastrukturen i hele det regulerte
feltet ma veere ferdig utbygd fer byggetillatelse kan gis pa folgende vilkar:

1. For byggetillatelse for hytter innen det regulerte omradet for Tisleia Fjellgard kan gis
ma veg, vann og avlep for tomtene 1-9 samt felles vann- og avlepsanlegg veere ferdig
utbygd.

2. Egen byggesoknad for overnevnte arbeider ma vere godkjent av kommunen.

Fagernes, 01.12.2008

Etter fullmakt

Rolf K Rogstad
ingenior

KLAGEADGANG:

Dette vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oppland. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag vedtaket ble
mottatt.

Klagen skal sendes til Nord-Aurdal kommune, Pb. 143, 2901 Fagernes. Klagen skal vere undertegnet, oppgi
vedtaket det klages over, angi de endringer som enskes og de grunner klagen stetter seg pd. Kommunen vil
kunne bistd med veiledning. Det vises for evrig til kapittel VI i forvaltningsloven og plan- og bygningslovens §
13 fjerde ledd og § 15



JournallD: 08/4731
Nord-Aurdal kommune

Utvalgssak
Behandlet av Mpgtedato Saksnr. Saksbehandler
Planutvalget 05.06.2008 060/08 rogrol

Tisleia Fjellgdrd AS - seknad om utslippstillatelse for 35 planlagte hytter
innen regulert omréde for Tisleia Fjellgard pa gnr 114 bnr 1 i Tisleidalen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

1 T 17.03.2008 EcoBio AS Tisleia Fjellgard 114/1 seknad om
utslipp av renset avlepsvann

2 U 02.04.2008 Valdres Seknad om utslippstillatelser for

Fjellgarden fritidsboligomrade og
Tisleia Fjellgard i Tisleidalen.

3 1T 08.04.2008 Per J Stendebakken Vedr.renseanlegg pa Tisleia Fjellgard
AS
4 U 08.05.2008 EcoBio AS; Ad seknad om utslippstillatelse for
Per J Stendebakken Tisleia Fjellgérd gnr. 114 bnr.1.
Saksopplysninger:

Reguleringsplanen for Tisleia Fjellgard ble egengodkjent av kommunestyret i mote 03.05.07
som sak 029/07. EcoBio AS seker pa vegne av Tisleia Fjellgdrd AS i brev av 14.03.08 om
utslippstillatelse for 35 hytter i omradet tilsvarende 150 pe.

I hytteomradet skal det legges stikkledninger og samleledning som forer til renseanlegget,
som skal plasseres seor for den kommunale vegen til Merket. Renseanlegget er planlagt som et
kjemisk biologisk renseanlegg som skal graves ned. Det vil imidlertid bli et mindre overbygg
over det tekniske rommet som bl.a. sikrer tilkomsten vinterstid. Fra renseanlegget er det
planlagt & fore avlepet i ror til det dypeste nivaet i Tisleia elv. Det er imidlertid planlagt &
pumpe det rensede avlgpsvannet til et blanderer pd min 20cm, slik at det rensede
avlepsvannet blandes med vann fra elva for det fores ut i elva.

Det er lagt til grunn at det planlagte rensanlegget har renseeffekt pd 90 % nér det gjelder
fosfor og at avlepsvannet har badevannskvalitet i forhold til bakterieinnhold.

Det er forutsatt at det inngas serviceavtale som tilsier service minimum 2 ganger pr. ar. Videre
forutsettes det at det monteres GSM- basert alarmsystem som varsler bade serviceansvarlig og
leverander. Det forutsettes at serviceansvarlig ogsa tar nedvendige prover av anlegget.

I forbindelse med nabovarsel har Per J Stendebakken stilt en del spersmél omkring det
planlagte renseanlegget. Dette gjelder lukt, avlep direkte ut i elva der en av hyttene tar vann
fra elva. Derfor er det enskelig at avlepet fores til det lapet av elva som er lengst mot nord og



nermest riksveien. For hyttene langs elva er det enskelig at anlegget trekkes lengst vekk fra
disse og at det ikke blir bygninger tilknyttet anlegget.

I henhold til forskrift til utslipp fra mindre avlepsanlegg er seknaden lagt ut til offentlig
ettersyn 1 tiden 5. — 28. april 08 samtidig som seknaden ble oversendt fylkesmannens
miljevernavdeling og kommunelegen til uttalelse. Det er ikke innkommet merknader i
forbindelse med at seknaden er lagt ut til offentlig ettersyn, men miljevernavdelingen har i
brev av 28.04.08 avgitt felgende uttalelse:

Fylkesmannen ser at omsekte utslipp blir i et omrdde med betydelig belastning pa
Tisleiavassdraget fra eksisterende virksomheter. Videre er fylkesmannen kjent med ned at
kommunen utreder en felles avlepslosning for Tisleidalen, og mener det er viktig a fa realisert
denne sa raskt som mulig.

Fylkesmannen har forstaelse for at det velges sma kompakte prefabrikerte renseanlegg som
midlertidige losninger, men pdpeker at det kan vaere vanskelig & drive slike anlegg ut i fra
store variasjoner i belastningen. Det er derfor viktig med god dokumentasjon for slike type
anlegg samtidig som god driftsoppfelging med fagkyndig personell er avgjerende for at
renseresultatet skal bli tilfredsstillende. Likeledes ma det tilrettelegges for god
driftsoppfelging hele éret, selv om anlegget graves ned. For gvrig er fylkesmannen av den
oppfatning at etterpolering av utslippet er sikrere enn & fore det direkte i elva.

Vurdering:

Dersom intensjonene med a kunne bygge nye hytter i det regulerte hyttefeltet Tislea Fjellgard
skal kunne gjennomferes, ma det kunne godkjennes midlertidige avlgpslosninger, da det er
uvisst nér en felles avlepslosning for Tisleidalen kan vare ferdig bygd.

Ut 1 fra den dokumentasjon som er vedlagt seknaden, kan det synes som om denne type
anlegg gir tilfredsstillende rensing. Som fylkesmannen presiserer i sitt brev er det en klar
forutsetning at det er god driftsoppfelging og at det inngés serviceavtale med firma som kan
pata seg driftsansvar og service pa anlegget. Serviceavtalen mé sendes kommunen for
godkjenning. I tillegg er det viktig at det monteres alarmsystem som varsler serviceansvarlig
ved feil.

Ut i fra fylkesmannens uttalelse, ber avlepsvannet etterpoleres i grunnen i stedet for & fore det
direkte ut 1 vassdraget. Under denne forutsetning og evrige momenter som er nevnt ovenfor,
kan rddmannen tilra at det gis midlertidig utslippstillatelse for omsekte renseanlegg med
etterpolering i infiltrasjonsanlegg.

Forslag til vedtak:

Med hjemmel i forurensingsloven og forskrift om mindre avlepsanlegg fastsatt 12.04.2000,
gir planutvalget midlertidig utslippstillatelse for 35 hytter, inntil 150 pe, innen reguleringsplan
for Tisleia Fjellgard.

For tillatelsen er det lagt til grunn at avlepsvannet fores til biologisk renseanlegg med kjemisk
felling og det forutsettes etterpolering 1 stedlige masser. Tegning som viser
infiltrasjonsanleggets storrelse og plassering ma sendes kommunen sammen med
servicekontrakt som ma inngés med ansvarlig firma som har fagkyndig personell.

Det forutsettes videre at det monteres alarmsystem som varsler ved driftsproblemer i anlegget.
Videre ma anlegget utfores slik at det er tilgjengelighet for service og ettersyn hele éret.

I og med at det ennd ikke finnes felles avlepsnett i omradet, legger planutvalget til grunn at
renseanlegget har en renseffekt som gjor at avlepet ikke vil ha innvirkning pa vannkvaliteten i
Tisleia elv og heller ikke vil ha innvirkning pd den registrerte grunnvannsforekomsten i
omradet.

Tillatelsen gis inntil videre. Sa snart det blir etablert felles kommunalt eller privat ledningsnett
i omréadet, ma avlepet fra bebyggelsen i det regulerte omréadet for Tisleia fjellgard, tilknyttes
dette 1 henhold til gjeldende regler og regulativ pd tilknytningstidspunktet.



05.06.2008 Planutvalget

PU-060/08 Vedtak, enstemmig:

Med hjemmel i forurensingsloven og forskrift om mindre avlepsanlegg fastsatt 12.04.2000,
gir planutvalget midlertidig utslippstillatelse for 35 hytter, inntil 150 pe, innen reguleringsplan
for Tisleia Fjellgard.

For tillatelsen er det lagt til grunn at avlepsvannet fores til biologisk renseanlegg med kjemisk
felling og det forutsettes etterpolering i stedlige masser. Tegning som viser
infiltrasjonsanleggets storrelse og plassering ma sendes kommunen sammen med
servicekontrakt som ma inngés med ansvarlig firma som har fagkyndig personell.

Det forutsettes videre at det monteres alarmsystem som varsler ved driftsproblemer i anlegget.
Videre mé anlegget utfores slik at det er tilgjengelighet for service og ettersyn hele éret.

I og med at det ennd ikke finnes felles avlepsnett i omradet, legger planutvalget til grunn at
renseanlegget har en renseffekt som gjor at avlepet ikke vil ha innvirkning pa vannkvaliteten i
Tisleia elv og heller ikke vil ha innvirkning pa den registrerte grunnvannsforekomsten 1
omradet.

Tillatelsen gis inntil videre. Sa snart det blir etablert felles kommunalt eller privat ledningsnett
1 omradet, mé avlepet fra bebyggelsen i det regulerte omradet for Tisleia fjellgard, tilknyttes
dette 1 henhold til gjeldende regler og regulativ pd tilknytningstidspunktet.



JournalID: 07/2899

Nord-Aurdal kommune

Utvalssak

Behandlet av Mgtedato

Planutvalget 19.04.2007
Kommunestyret 03.05.2007
Planutvalget 28.08.2008

Saksnr. Saksbehandler
050/07 NYHGUN
029/07 NYHGUN
081/08 WESKNU

Reguleringsplan for Tisleia fjellgard

Vedlegg:

Dok. dato Tittel

18.08.2008  Tisleia-fjellgaard-plankart-a3.pdf
Plankart og bestemmelser

Andre saksdokument (ikkje vedlagt):

Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker

20 U 20.03.2007 Avisa Valdres AS
21 U 20.03.2007 Iflg. adresseliste

22 1 29.03.2007 Statens vegvesen

24 1 30.03.2007 Anne Ma Western

28 I 31.03.2007 Trygve og Arne Lgwe
25 1 04.04.2007 Trond Sathre
27 10.04.2007 Ane Sathre

26 S 11.04.2007
23 30.04.2007 Oppland fylkeskommune

)

)

29 U 10.05.2007 Iflg. adresseliste

Dok.ID
33283

Tittel

Annonsetinging 20.03.07

Melding om nytt offentleg ettersyn i
14 dagar av forslag til reguleringsplan
for Tisleia Fjellgard

Melding om nytt offentlig ettersyn av
forslag til reguleringsplan for Tisleia
fjellgard

Merknader til ny hgring til planforslag
for reguleringsplan for Tisleia
Fjellgard

Merknader til forslag til
reguleringsplan for Tisleia Fjellgard
Tisleie fjellgard - kommentar til nytt
offentlig ettersyn.

S@thre - merknad til reguleringsplan
Reguleringsplan for Tisleia Fjellgard
Melding om nytt offentlig ettersyn av
forslag til reguleringsplan for Tisleia
fjellgard

Reguleringsplan for Tisleia fjellgard er



godkjent

30 U 16.05.2007 Anna Rust Reguleringsplan for Tisleia fjellgard,
gebyr for saksbehandling

31 T 29.05.2007 Bjgrg Erna Johansen Reguleringsplan Tisleia fjellgard-
merknad

32 U 05.06.2007 Bjgrg Erna Johansen Tisleia fjellgard, svar vedr. merknader
til reguleringsplan

33 1T 12.06.2007 Areal AS Tisleia fjellgard, ssknad om endring
av reguleringsplan

34 U 26.06.2007 Areal+ Reguleringsplan for Tisleia Fjellgard,
svar vedr. sgknad om endring

35 1 26.05.2008 Areal+ AS Mindre vesentlig reguleringsendring
Tisleia fjellgard

36 U 02.07.2008 Areal+ AS; Reguleringsplan for Tisleia Fjellgard,

Anna Rust Merket, mindre vesentlig endring,

varsling av naboer og bergrte
Planutvalget 02.11.2006

Saksopplysningar:

Kommunen har motteke forslag til reguleringsplan for Tisleia fjellgard fra Areal+ pa vegne av
grunneigar. Gjeldande plan for omradet er kommunedelplan for Merket utmarksomrade som
vart godkjent 15.06.06. Planomradet er i kommunedelplanen vist som byggeomrada H1
(hytteomrade), H4 (bustadomrade) og T/F3-F (omrade for turisme/forretning).

Reguleringsforslaget viser 35 nye og 4 eksisterande hyttetomter 1 HI og 5 nye bustadtomter
og 1 eksisterande hyttetomt i H4. I tillegg omrade for naring, utleige. Bade arealbruk og
omfang er i samsvar med gjeldande kommunedelplan.

Fgresegnene i kommunedelplanen seier at I kvart av utbyggingsomrada skal det utarbeidast
ein felles reguleringsplan slik at ein kan fd ei samla vurdering av arealutnyttinga der omsyn
til naturmiljg, friluftsliv og estetikk vert ivareteke”. Nar kommunedelplanarbeidet for Merket
utmarksomrade starta opp i 2001 vart det sagt at arbeidet med reguleringsplan for Tisleia
fjellgard og for Bjorkestgllie som var starta opp kunne halda fram parallelt med utarbeidinga
av kommunedelplanen. Administrasjonen har med bakgrunn i dette funne det vanskeleg a
krevja ein felles reguleringsplan for byggeomrade H1 og ein felles for H4. Delar av H4 er
ferdigregulert.

Fgresegnene i kommunedelplanen seier at “Risikoen for flaum, erosjon, masseavlagring,
isgang m.m. skal vurderast ved utarbeiding av reguleringsplan”. Planleggar opplyser at
risikoen er vurdert som svert liten for planomradet. Det blir vist til at det er veldig mange
utbygde omrade nerare elva enn det planlagde feltet, og at ein reknar med at tiltak ma settast i
verk lenge fgr ev. skade oppstar i planomradet.

Det gar ei hggspenninga gjennom planomradet. Strekket som gar mellom dei planlagde
bustadtomtene og naringsomradet skal leggast som jordkabel. Som avkgyring til
hyttetomtene er tenkt nytta eksisterande tilkomst til eigedom 114/76 og ei
vidarefgring/tilpassing av denne. Vegane skal vinterbrgytast. Tilkomstveg til bustadtomtene
skal ta av fra eksisterande veg til Bjgrkestgllie hyttefelt.



Dei nye hyttetomtene skal ha hgg standard. Det er straum til planomradet og det er planlagt
ein ny trafokiosk rett sgr for hyttetomt 26. I forslag til planfgresegner er det sagt at "All ny
bebyggelse ma tilkobles nytt, godkjent vannforsyningsanlegg for omradet” og ”Kloakken skal
fores til godkjent avippsanlegg”.

Det er avsett eit omrade for reinseanlegg i kommunedelplan for Merket utmarksomrade, men
det er unnateke rettsverknad dd Fylkesmannen reiste motsegn (innsigelse) til dette med
bakgrunn i at det fgrelag for lite informasjon om det planlagde tiltaket. Administrasjonen har
tidlegare signalisert at det er viktig a fa fortgang i arbeidet med det planlagde reinseanlegget.

I brev datert 16.08.06 blir det derfor sgkt om & fa godkjent boring etter vatn og
infiltrasjonslgysing pa kloakk i likskap med det som er godkjent pa naboeigedomen
(reguleringsplan for Bjgrkestgllie). I svar 23.08.06 signaliserer administrasjonen at ein ikkje
vil ga i mot ei slik Igysing i planen, og viser til at planforslaget vart starta opp for 6 ar sidan
og at det er gitt ein del signal under planprosessen som det er vanskeleg & ga tilbake pa.
Vidare at det fgreligg motsegn mot reinseanlegget som er vist i gjeldande kommunedelplan,
samtidig som det ikkje er lgyvd midlar til n@rare undersgkingar og vurderingar av dette
tiltaket.

I punkt 8 i forslag til reguleringsfgresegner, byggeomrade for private hytter, er det forslag om
a gjerda inn heile hytteomradet med skigard i staden for enkeltgjerde kring kvar hyttetomt slik
kommunedelplanen legg opp til. Det er foresett at den frie ferdselen ikkje skal hindrast, det
skal lagast grinder ved alle stiar og korridorar ut i friluftsomrada samt ferist ved innkgyringa
til omradet. Det blir opplyst at grunneigar vil kontakta dei som har beiterett i omradet og
innga avtale vedr. dette, og at det kan bli aktuelt med ein eingangserstatning.

Administrasjonen var pa synfaring i omradet 08.08.06 og signaliserte der at byggegrensa pa
nokre av dei @vste hyttetomtene bgr trekkast lenger bak slik at ein unngdr muleg
silhuettverknad. Dette galdt ogsa bustadtomt 3. I revidert forslag av 08.09.06 er dette teke inn.

Vurdering:

Forslaget om a gjerda inn heile hytteomradet er interessant, og vil kunna lgysa mulege
problem som kan oppsta m.o.t. bade tilgjenge og beitedyrproblematikk. Lgysinga fgreset at
grunneigar blir einige med beiterettshavarane om ev. erstatning for tap av beiterett.
Réadmannen har ikkje innvendingar mot forslaget.

Planforslaget er elles i samsvar med overordna plan.

Réadmannen tilrar at planforslaget vert lagt ut til offentleg ettersyn.

Forslag til vedtak:

Planutvalet vedtek at forslag til reguleringsplan for Tisleia fjellgard, datert 08.09.06 med
endring 24.09.06, vert lagt ut til offentleg ettersyn i samsvar med § 27-1, 2 i plan- og
bygningsloven.

02.11.2006 Planutvalet

PU-076/06 Vedtak, einstemmig:



Planutvalet vedtek at forslag til reguleringsplan for Tisleia fjellgard, datert 08.09.06 med
endring 24.09.06, vert lagt ut til offentleg ettersyn i samsvar med § 27-1, 2 i plan- og
bygningsloven.

Saksordfprar: Anne-Lise Stglsdokken
Planutvalget 15.03.2007

Saksopplysningar:

Forslag til reguleringsplan har i samsvar med vedtak i planutvalet 02.11.06 lege ute til
offentleg ettersyn i perioden 21.12.06-25.01.07. Det har kome 10 merknader til planforslaget,
2 av dei er identiske.

1. 18.01.07  Statens vegvesen har ingen merknader.

2.23.01.07  Fylkesmannen i Oppland
Det er ikkje samsvar mellom plankart, planfgresegner og teiknforklaring vedr. private
bustader som manglar i teiknforklaringa. Ingen merknader utover dette.

Administrasjonen
Dette ma rettast opp.

3.23.01.07 Valdres energiverk AS

Papeikar at trafotomten som er omtalt i mgteboka manglar pa plankartet. Meiner det ikkje stir
i planforslaget kva del av hggspenninga som skal leggast som jordkabel. Minner om
byggeavstand til hggspenning og reglane som gjeld for bruk av anleggsmaskiner nar
hggspenning.

Ber om at fglgjande fgresegner vert teke inn:

1. Omradet skal byggast ut med 400V systemspenning.

Og dersom det er aktuelt med stgrre utbyggingar (utover hytter med ei bueining):

2. Utbyggarar av stgrre anlegg skal ta kontakt med nettselskapet for a avklara behovet for
nettutbygging og utforming av ev. nettlgysing.

Det blir papeikt ein del forhold kring avtaler knytt til etablering av leidningsnettet. Gjer
oppmerksam pa at utbyggar ma betala for det elektriske anlegget bade til og i omradet.

Administrasjonen
Trafotomta er ved ein feil uteglgymt, og skal lokaliserast til sgraustsida av krysset mellom
tomtene 19 og 25 (nord for tomt 26, ikkje sgr for som det gar fram av mgteboka fra 02.11.06).

Punkt 2 under fareomrade i fgresegnene seier at det er hggspenttraséen mellom byggeomradet
for boliger og nering, utleie som skal leggast som jordkabel.

Etter gjeldande plan- og bygningslov kan det ikkje gjennom reguleringsfgresegner fastsettast
avgrensingar pa inntaket eller forbruket av energi for fritidsbustader. Slike avgrensingar ma

skje gjennom avtaler med nettleverandgr eller andre former for privatrettslege avtaler.

4.24.01.07  Foreningen til Begnavassdragets regulering



Planforslaget omfattar eit omrdde som normalt ikkje har noko & seia for drifta av
Abjgravassdraget.

5.24.01.07 Oppland fylkeskommune

Regional utvikling pépeikar at avgrensinga av byggeomrade H1 ikkje er i samsvar med
kommunedelplanen. Heile omrade H1 burde regulerast saman for & kunna sja det i
samanheng. Meiner dette er s@rleg viktig i hgve til nye tilkomstvegar til austre del av H1. Bgr
legga til rette for at nye vegar i reguleringsplan for Tisleia fjellgard kan nyttast som tilkomst
til austre del av H1 og.

Sgrvestre del av planomradet i nytt planforslag ligg utanfor planomradet HI1 i
kommunedelplan. Dette gjeld tomtene 20, 23 og 30. Tomt 20 ligg eksponert i terrenget, og
bgr takast ut av planen. Dette kan vera ein fin plass for allmenn ferdsel i tilknyting til regulert
friluftsomrade.

Merknader til plankartet:

1. Planlagde vegar bgr ha namn: veg 1, veg 2 osb.

2. Eksisterande og nye stiar bgr visast som eigne fgremal i planen. Eksisterande sti gjennom
planomradet er berre delvis teke omsyn til, han gar t.d. gjennom tomt 5 og kryssar fleire nye
vegar.

3. Kgyreveg ma endrast til hggspent i teiknforklaringa.

4. Fgremalet nye bustader manglar i teiknforklaringa.

Merknader til planfgresegnene:

1. Meiner ein ikkje bgr tillata lysbrun/oransje beis pa hytter og bustader, da det er lite
naturvenlege fargar.

2. Bgr presisera at ev. takstein ma vera matt i overflata av omsyn til omkringliggande hytter
og landskap.

3. Papeikar at det i forslaget til ny rettleiar "Grad av utnytting” star at ngdvendig areal for
biloppstillingsplassar skal innga i det totale utnyttingsarealet pa tomta.

4. Meiner generelt at ein bgr unnga bygging av underetasje i fjellet, da det ofte fgrer til
synlege terrenginngrep.

5. Det bgr ikkje vera lov med portalar i planomradet.

6. Det bgr sta noko i reguleringsfgresegnene om utnyttingsgraden for omradet det er krevd
bebyggelsesplan for, samt generelt om hggder pa nye bygg, fargebruk osb. Universell
utforming er eit nasjonalt satsingsfelt, og det er eit mal at bygg og anlegg skal kunna nyttast
av alle. Dette gjeld 0g reiselivssatsinga. Oppmodar om at planen gjer synleg at ein legg vekt
pa dette perspektivet, gjerne ved at det blir stilt skjerpande krav til utforming for delar av
omradet.

Kulturvern har ikkje registrert kulturminne. Dei ber imidlertid om at standardteksten om
kulturminne vert teke ut av forslag til fgresegner. Dei opplyser at Fylkesmannen har pélagt
dette da det i reguleringsfgresegner ikkje skal visast til anna gjeldande lovverk. Paragraf 8 i
kulturminneloven gjeld uansett.

Konklusjon: Tilrar at planen omfattar heile omrade H1 i kommunedelplanen, alternativt at
planen viser vegfgringar inn i austre del av omradet. Tomt 20 bgr ga ut av planen, da han ligg
utanfor avgrensinga til byggeomradet i kommunedelplanen og eksponert i landskapet.



Administrasjonen

Det er i sak 076/06 i planutvalet 02.11.06 gjort greie for kvifor ikkje heile byggeomrade H1 er
med i planforslaget. Det kan vera ei lgysing a legga veg til det resterande arealet i H1 mellom
tomtene 10,11 og 15,16. Ei anna lgysing kan vera ei veglgysing mellom tomtene 4 og 5. Det
er fornuftig at det blir sett av areal pa plankartet til dette. Desse to tilkomstmulegheitene bgr
ha reguleringsbreidde 10 meter saman med hovudvegen til hyttefeltet og vegen til Fjellheim i
planavgrensinga i sgrvest.

Tomtene 20, 23 og 30 ligg utanfor det som er vist som byggeomrade i kommunedelplanen.
Dette gjeld 0g delar av tomtene 21, 24 og 31. Planavgrensinga i sgr er trekt nordover i hgve til
det som er vist som byggeomradet i kommunedelplanen. Utifra kartet kan det sja ut som tomt
20 blir eksponert, og som fglgje av dette, og at tomta ligg utanfor det som er vist som
byggeomrade i kommunedelplanen, tilrar ein a flytta tomta til ved sida av tomt 17 og a visa
byggegrensa pa tomt 21 tilsvarande avgrensinga av byggeomradet i kommunedelplanen.

Merknader til plankartet:

1. Dei 9 sidevegane er nummerert fortlgpande.

2. Eksisterande sti er teke omsyn til, og vist som friluftsomrade mellom dei to omrada for
nering, utleige. “Stien” som er papeikt gar over tomt 5 er ei markslagsgrense.
Teiknforklaringa er korrigert.

Fglgjande blir teke inn i reguleringsfgresegnene: lysbrun/oransje beis pa hytter og bustader er
ikkje lov, ev. takstein pa hus skal vera matt i overflata, det er ikkje lov med portalar i
planomradet. Omrade for nering, utleige har fatt fgresegner om hggder, fargebruk osb. (jf.
punkta 2-5 i fgresegnene).

Universell utforming er viktig, og tiltakshavar bgr ha dette 1 baktanke ved utforminga av
omrade for neaering, utleige.

6. 31.01.07  Valdres kommunale renovasjon
Har containerplass i omradet, og ser derfor ikkje behov for a regulera inn nokon plass i
samband med denne planen.

7.05.01.07 Anne Ma Western, eig 114/79

1. Papeikar at nedre del av tomta hennar er lagt ut som veg. Ho har ikkje behov for ein
vegstump her, ho har veg til hytta. Presiserer at tomta gar heilt ned til den kommunale vegen.
Ho kan ga med pa eit makeskifte mot ekstra areal pa oversida (retn. sgr) av eigedomen sin.

2. Krev ein bra Igysing som erstattar det “sommarvatnet” som ho har til hytteveggen.

Administrasjonen
1. Det er vist ein vegstump her som er tenkt at skal kunna nyttast som tilkomst til eigedom
114/63 slik at ein far faerre avkgyringar fra vegen i nord.

2. Forholdet er av privatrettsleg karakter.

8.22.01.07 Odd Charles Hveding, eig 114/76

Har vanskeleg for a forsta at tomtene 10 og 11 ma ligga sa tett pa eigedomen hans nar det er
sa god plass i planomradet. Viser dessutan til at tomtene ligg i eit myromrade. Meiner det er
andre omrade pa eigedomen som er vesentleg betre eigna som byggeomrade enn der desse to



tomtene er plassert. Fgreslar & flytta dei til ein annan stad, t.d. i tilknyting til tomtene 12 og
17. Han meiner grunnforholda der er langt bedre.

Viser til kommunedelplanen si retningsline om & ta vare pa naturmiljg, friluftsliv og estetikk.
Saknar viktigheita av at ein prgver a legga utbyggingsomrade til plassar der dei naturgjevne
forholda i best muleg grad innbyr til utbygging, og ikkje minst at det blir teke tilbgrleg omsyn
til eksisterande bygningsmiljg. Synst s@rleg omsynet til eksisterande fritidsbustader altfor
sjeldan blir ivareteke. Viser til ein artikkel frd& medlemsbladet til Norges hytteforbund (ligg
som vedlegg til merknaden).

Skriv at han er klar over at aktuelle politikk er & plassera hytter tett, slik at ein bruker minst
muleg areal. Meiner at ein ikkje ma overdimensjonera dette omsynet, slik at ein hoppar over
vurderinga av korleis eksisterande milj¢ kan passa inn i det nye. Av det han les i det
framlagde forslaget, kan han ikkje sja at kommunen med eit ord dokumenterer at ein 0g har
vurdert dette.

Papeikar at utbygginga i feltet baserer seg pa bruk av vegen han har etablert og kosta, og
fgreset at han og grunneigar blir einige om erstatning for utgiftene hans med dette (han er
inneforstatt med at dette er av privatrettsleg karakter).

Han gar utifra at det vil bli gjennomfgrt ny synfaring i planomradet, og ber om a bli varsla om
dette slik at han kan vera med som observatgr.

Hépar kommunen vil finna rom for a justera planforslaget, og ta omsyn til merknadene hans.

Administrasjonen

Hyttene pa tomtene 10 og 11 vil bli liggande synleg i hgve til eigedom 114/76. Omradet
framstar som ganske ope, da det er teke ut ein god del tgmmer her. Slik sett vil det opplevast
sterkare at det kjem nye narliggande hytter. Pa sikt vil ein fa ei reetablering av vegetasjonen,
og dette vil bli redusert. For a imgtekoma merknaden noko, fgreslar ein a legga inn
byggegrense pa tomt 11 slik at bygningane her kjem lenger vekk fra eigedom 114/76. Flytting
av ei av tomtene til ved 12 ser ein som lite aktuelt p.g.a. det er bratt. Tomt 20 blir fgreslege
flytta til ved tomt 17. Ein meiner tomtene bgr kunna ligga slik dei er vist, men med foreslegne
endring.

9.0g 10. 24.01.07  Ane Scetre og Trond Scetre, eig hovesvis 114/25 og 114/63

1. Har brgnn som ligg i tilgrensande omrade av planomradet. Krev at utbyggar for eiga
rekning sgrger for at eigedomane deira kostnadsfritt vert tilknytta ny og sikker vasskjelde som
planlagt for hytteomradet dersom infiltrasjonslgysing og/eller sprengingsarbeid fgrer til at
vasskjelda blir skada eller vekke.

2. Meiner at veglgysinga som er vist som hovudveg til heile det nye hyttefeltet vil pafgra dei
etablerte hyttene pa nedsida og oversida av vegen til Merket store stgy- og
forureiningsproblem. Ser lgysinga som lite gjennomtenkt, og meiner det vil vera heilt naturleg
a dela vegen til dei nye hyttene i to hovudlgp der hyttene 1-9 bruker eksisterande veg til
114/76. Resten av dei nye hyttene meiner dei bgr ha tilkomstveg der stien mellom dei to
omrada for naring, utleige gar. Er av den oppfatning at ei slik 1gysing vil ivareta behovet for
minimal stgy og forureining i eit omrade som ogsé for dei skal vera til rekreasjon i framtida.
Fgreset at 1gysinga blir vurdert for a skana etablerte naboar optimalt.



3. Gar ikkje klart fram kva sideveg 1 til 114/79 og 114/63 skal brukast til. Meiner ei
opparbeiding av vegen vil medfgra mykje stgy, forureining, ev. forsgpling og betydeleg auka
ferdsel. Lgysinga tek 1 liten grad omsyn til naboar og behovet for denne
“oppsamlingsplassen” bgr sjaast pa i samanheng med forslaget deira om ein alternativ 1gysing
av hovudvegspgrsmalet.

Administrasjonen
1. Privatrettsleg forhold som ma takast opp med grunneigar.

2. Det har vore vurdert tilkomst mellom viste hovudveg og hggspenninga aust for 114/74. Ein
har kome fram til at den beste 1gysinga totalt sett er a konsentrera inngrepa og bilbruken til ein
hovudveg. Eksisterande sti mellom omrada for naring, utleige bgr takast vare pa. Det bgr
ikkje leggast ein kgyreveg her. Stien er viktig rekreasjonsmessig sett for bade etablerte hytter
vest for planomradet, dessutan vil ei slik lgysing gje ungdvendige vegmeter og sar i
landskapet, og til dels store sar fordi det stadvis er veldig bratt.

3. Sideveg 1 viser ny tilkomst til eigedom 114/63. Med ei slik 1gysing far ein konsentrert, og
avgrensa talet pa avkgyringar fra vegen i nord.

Grunneigar er informert om dei fgreslegne endringane, og har ingen vesentleg innvendingar
mot desse. Ho har motteke kopi av samtlege merknader.

Vurdering:
Radmannen har korrigert planforslaget i samsvar med kommentarane til kvar enkel merknad;

Plankartet

Tomt 20 er flytta til ved sida av tomt 17, trafoen er vist, byggegrensa er trekt lenger mot
nordaust pa tomt 21, det er vist tilkomst til omradet aust for planomradet mellom tomtene
10,11 og 15,16 og mellom tomtene 4 og 5. Byggegrensa pa tomt 11 er justert. Hovudvegen i
planomradet som tek av fra den kommunale vegen, og gar til mellom tomtene 29 og 35, har
fatt vegbreidde 10 meter, dette gjeld 0g vegen i planavgrensinga i sgrvest og stikkvegane 3 og
6. Vegen som avgrensar planen i nord er vist som privat veg.

Teiknforklaringa
Korrigert m.o.t. fareomrade-hggspenning, byggeomrade-nye bustader. Trafoen er vist som
speisalomrade-nettstasjon.

Fgresegnene

Fglgjande er innarbeidd i reguleringsforesegnene: Lysbrun/oransje beis pa hytter og bustader
er ikkje lov, ev. takstein pa hus skal vera matt i overflata, det er ikkje lov med portalar i
planomradet.

* Omrade for nering, utleige har fatt fgresegner om hggder, fargebruk osb. (jf. punkta 2-5 i
fgresegnene).

* Standardfgresegna om kulturminne er teke ut.

* Fgresegnene for privat veg er justert i samsvar med endringane pa plankartet.

Forslag til vedtak:

Planutvalet vedtek at forslag til reguleringsplan for Tisleia fjellgard med fgresegner, datert
08.09.06 med endring 24.09.06 og 15.03.07, vert lagt ut til nytt offentleg ettersyn i 14 dagar i
samsvar med § 27-1, 2 i plan- og bygningsloven.



15.03.2007 Planutvalet

PU-033/07 Vedtak, einstemmig:

Planutvalet vedtek at forslag til reguleringsplan for Tisleia fjellgard med fgresegner, datert
08.09.06 med endring 24.09.06 og 15.03.07, vert lagt ut til nytt offentleg ettersyn i 14 dagar i
samsvar med § 27-1, 2 i plan- og bygningsloven.

Planutvalget 19.04.2007

Saksopplysninger:
Forslag til reguleringsplan har i samsvar med vedtak i planutvalet 15.03.07 lege ute til nytt
offentleg ettersyn i perioden 20.03.-04.04.07. Det har kome 4 merknader til planforslaget.

1. 20.03.07  Statens vegvesen har ingen merknader.
2.30.03.07  Oppland fylkeskommune vegvesen har ingen merknader.

3.30.03.07 Anne Ma Western

Er orientert om at vegen pa eigedomen hennar (sideveg 1) ikkje er aktuell i og med at
eigedom 114/63 beheld eksisterande tilkomst. @nskjer derfor at heile eigedom 114/79 blir vist
som byggeomrade tilsvarande eigedom 114/78.

Reagerer pa at det blir skilt pa nye og eksisterande hytter i foresegnene (refererer til punkt 1
og 2 i Byggeomrader for private hytter). Meiner fgresegnene bgr samordnast slik at alle far
same mulegheit for bruksareal. Same fgresegner bgr 0g gjelda m.o.t. anneks og uthus pa nye
og eksisterande hytter. Meiner dette er viktig for at eksisterande hytter kan fa same
mulegeheit for oppjustering.

Administrasjonen

Kommunen opplyste per telefon 26.03.07 at ein er oppmerksam pa at tomta 114/79 strekk seg
heilt nord til hovudvegen som avgrensar planomradet, og at den fgreslegne nye tilkomsten til
eigedom 114/63 er i konflikt med dette. Ein gav vidare uttrykk for at ein ville koma tilbake til
saka ved ny behandling, og at det ikkje var teke endeleg stilling til korleis ein vil forholda seg
til dette. Sja merknad 4. Det fgreligg mélebrev for eigedom 114/78, noko det ikkje gjer for
eigedom 114/79.

Det er skilt mellom eksisterande og nye hytter for at eksisterande hytter skal kunna
oppretthalda dagens situasjon. Bruksarealet pa eksisterande hytter vil kunna oppgraderast i
samsvar med krava som blir stilt til nye hytter (hgg standard).

4.03.04.07 Ane Scetre 114/63

Meiner dei veglgysingane som er fgreslegne er lite gjennomtenkte og i liten grad ivaretek
interessene til naboar. Er vidare av den oppfatning at dei tilsendte plandokumenta verkar noko
ufullstendige, mangelfulle, vanskeleg a tolka og “takelegger i stedet for a klargjpre”
konsekvensane av lgysinga som blir foreslegne for dei som er naboar og etablerte i
neromradet.

1. Nemner fglgjande dgme pa det ho meiner er lite gjennomtenkte, ufullstendige og
mangelfulle Igysingar ved planmaterialet:



a) Eigar av 114/63 har ikkje bedt om nokon ny veg til tomta. Eigar har tilkomst, og dersom
han blir patvinga lgysinga vil han fa store utfordringar med a omarbeida tomta samtidig som
bruksmulegheiten av tomta blir forringa.

Administrasjonen
Sja merknad 3 og 5.

b) Vegen som er fgreslegen over eigedom 114/79 vert oppfatta som planlagt veg til hennar
hytte, noko ho heller ikkje har behov for.

Administrasjonen
Sja merknad 3 og 5.

c) Planlagt byggeomrade H1 i kommunedelplanen for Merket utmarksomrade (austre del) er
ikkje teke inn i reguleringsplanen sjglv om dette 0g vil fa store konsekvensar for oss som alt
er etablert i omradet.

Administrasjonen
I saksopplysningane 02.11.06 gar det fram kvifor ikkje dette omradet er med i planforslaget.

d) Stiller spgrsmal ved kor veg mellom tomt 4 og 5, samt veg mellom tomtene 10/11 og 15/16
fgrer hen.

Administrasjonen
Sja merknad 5 den 15.03.070g kommentarar til denne. Sja 0g 2. avsnitt i punkt 2 i denne
merknaden.

e) Tilsendte nye kart med endringar som fglgje av merknader manglar viktig informasjon og
er vanskeleg a lesa (m.a. nummer pa tomtene og dei endringane som er gjort), vegane det vert
referert til 1 planen er ikkje nummerert og nord, aust, vest og sgr ei ikkje innteikna i kartet.

Administrasjonen

I punkt 4 vert det referert til 6 nummererte tomter. I merknad 5 som har motteke same
planmateriale er det henvisning til sidevegane. Resterande tomter og sidevegar pa plankartet
er nummerert fortlgpande. Himmelretning gar fram av teiknforklaringa.

f) Tilkomstvegar til nerings- og utleigeareal er ikkje synleggjort sjglv om dette er ein del av
reguleringsplanen.

Administrasjonen
Det er krav om bebyggelsesplan for omrada, og denne vil avklara problemstillinga.

Med bakgrunn i desse 6 punkta (a-f) opprettheld ho merknadene sine i punkt 2 og 3 fra
24.01.07 (behandla 15.03.07).

2. Gjentek merknaden om at veglgysinga som er vist som hovudveg til heile det nye
hyttefeltet vil pafgra dei etablerte hyttene pa nedsida og oversida av vegen til Merket store
stgy- og forureiningsproblem, og fgreslar same Igysing som 15.03.07.



Konstaterer at planforslaget er endra ved at det er innteikna forlenging av tilkomstvegar til
resterande del av byggeomrade H1, noko som tyder pa at det vil koma ytterlegare bebyggelse
i dette omradet, og at hovudvegen som er planlagt i reguleringsforslaget ogsa blir hovudveg
for resterande del av byggeomradet. Dersom dette skjer vil det bli enda stgrre
trafikkbelastning for etablerte naboar og miljget. Fgreset at alternative vegtraséar vert vurdert
pa nytt.

Administrasjonen
Sja kommentarar til merknad 9 og 10 ved behandlinga 15.03.07.

3. Fgreset at ny tilkomst til eigedom 114/63 og 114/79 vert fjerna.

5.04.04.07  Trond Scetre 114/63

a) Er uforstaeleg at sikringa av vasskjelda hans og Ane Satre (114/25) vert sett pa som eit
privatrettsleg forhold som ma takast opp med grunneigar, nar det er kommunen som vil gje
lgyve til ei infiltrasjonslgysing pa avlgp fra hyttene. Det er kommunen som gjennom vedtaket
sitt skaper forureiningsrisikoen, og da bgr kommunen samtidig ta ansvar for konsekvensane.
Er derfor ikkje akseptabelt for dei at dette skal vera ei sak mellom dei og grunneigar.

b) Registrerer at sidevegane 3 (2 i rev. forslag 19.04.07) og 6 (5 i rev. forslag 19.04.07) er
forlenga i nytt planforslag. Dei gjer oppmerksam pa at desse vegane vil gd gjennom det
omradet dei har brgnnanlegget sitt, dette gjeld s@rleg sideveg 3, men 0g sideveg 6. Ber om at
viste forlenging blir teke ut av planforslaget. Det fgreligg ei tinglyst avtale med grunneigar
om arealet for brgnnanlegget.

c) Bekymra for trafikkbelastningen i omradet. Uforstacleg at omsynet til a ta vare pa ein
sti/traktorveg til fordel for a fordela trafikkbelastningen til/fra 35 hytter kjem framfor omsynet
til etablerte hytteeigedomar i omradet. Forlenginga av sidevegane 3 (2) og 6 (5) som muleg
tilkomstvegar til resterande del av H1 gjev auka grunn til bekymring. Ei slik forlenging vil
skapa ungdvendige sar i terrenget. Malet om a ta vare pa terrenget best muleg ma ogsa her
takast vare pa slik som kommentaren om alterantive tilkomstvegar i hytteomradet. Ber om at
forlenginga av vegane blir teke ut. Samla sett blir dette eit viktig rekreasjonsmessig forhold
som for deira del bgr takast omsyn til.

d) Svert overraska over at sideveg 1 er planlagt som ny tilkomst til eigedom 114/63. Var
ikkje noko opplysningar om dette i brev av 14.12.06, samtidig som det heller ikkje tidlegare
har vore nokon dialog med dei vedr. dette. Har tilkomstveg til tomta, og har ikkej bruk for
nokon ny. Heilt uaktuelt & opparbeida tilkomstveg her, da arealet er tenkt brukt til framtidig
utbygging. Ber om at tilkomstlgysinga blir teke ut av planforslaget.

Administrasjonen
a) Kommunen fgreset at vasskjelda vert sikra ved utbygginga, og at grunneigar med planane
sine for omradet sgrger for at dette vert gjort pa ein forsvarleg mate.

b og c) Fgresetnaden for a bygga ut resten av H1 er at ein har brukbare tilkomstlgysingar.
Planforslaget viser to mulegheiter i forlenginga av alt etablerte inngrep i terrenget, forlegning
av sidevegane 2 og 5. Det kan henda at dei viste Igysingane aldri blir aktuelle, men ein har
iallfall sikra areal til at dei kan etablerast.



d) Intensjonen med forslaget om ny tilkomst var & samla avkgyringane fra vegen i nord.
Planprosessen har imidlertid vist at det ikkje er gnskeleg med ny tilkomst til eigedomen, og
det er heller ikkje ngdvendig for trafikkavviklinga. Sideveg 1 er derfor teke ut av
planforslaget, og dei gjenverande sidevegane har fatt ny nummerering som fglgje av dette
(sideveg 2 er blitt til sideveg 1, sideveg 3 er blitt sideveg 2 osb.).

Vurdering:
Rédmannen har kommentert kvar merknad fortlgpande, og har i samsvar med kommentarane
der endra forslaget ved a ta ut sideveg 1, og gjeve dei resterande sidevegane ny nummerering.

Planen er klar for eigengodkjenning.

Forslag til vedtak:
Kommunestyret eigengodkjenner reguleringsplan for Tisleia fjellgard med fgresegner, datert
08.09.06 med endring 24.09.06, 15.03.07 og 19.04.07.

Vedtaket er fatta med heimel 1 § 27-2,1 1 plan- og bygningsloven.

19.04.2007 Planutvalget

Merknad fra Trygve og Anne Lgwe datert 31.03.07 ble delt ut 1 mgtet.

Planutvalget forutsetter at vannkilden blir sikret ved utbyggingen, og at grunneier med
planene sine for omradet sgrger for at dette blir gjort pa en forsvarlig mate.

Arbeiderpartiet fremmet fglgende forslag:

Punkt 20 (om inngjerding) i reguleringsbestemmelsene tas ut og erstattes med fglgende
setning:

Det er ikke tillatt med gjerde ut over 1 00m’ ved inngangspartiet som skjerming mot husdyr.

Votering:
Réadmannens forslag med tillegg av Arbeiderpartiets forslag ble vedtatt med 6 stemmer mot 1
stemme.

Planutvalget fremmet deretter fglgende omforente forslag:

Fglgende tekst bakes inn i reguleringsbestemmelsene:

Ved et eventuelt framtidig offentlig vann- og avlgpsnett i neerheten av planomrddet, skal alle
nye hytter og leiligheter tilknyttes dette nettet. Eksisterende hytter skal ogsa tilknyttes et slikt
nett dersom de har innlagt vann eller de skal utvides eller ombygges vesentlig.

Votering:
Planutvalgets omforente forslag ble enstemmig vedtatt.

PU-050/07 Vedtak:
Planutvalget tilrar for kommunestyret a vedta radmannens forslag:

Kommunestyret eigengodkjenner reguleringsplan for Tisleia fjellgard med fgresegner, datert
08.09.06 med endring 24.09.06, 15.03.07 og 19.04.07.

Vedtaket er fatta med heimel i § 27-2,1 i plan- og bygningsloven.




Fplgende endring/tillegg tas inn i reguleringsbestemmelsene:

Punkt 20 (om inngjerding) i reguleringsbestemmelsene tas ut og erstattes med fglgende
setning:
Det er ikke tillatt med gjerde ut over 1 00m’ ved inngangspartiet som skjerming mot husdyr.

Fglgende tekst bakes inn i reguleringsbestemmelsene:

Ved et eventuelt framtidig felles vann- og avilgpsnett i neerheten av planomradet, skal alle nye
hytter og leiligheter tilknyttes dette nettet. Eksisterende hytter skal ogsa tilknyttes et slikt nett
dersom de har innlagt vann eller de skal utvides eller ombygges vesentlig.

03.05.2007 Kommunestyret

KS-029/07 Vedtak, enstemmig:
Kommunestyret eigengodkjenner reguleringsplan for Tisleia fjellgard med fgresegner, datert
08.09.06 med endring 24.09.06, 15.03.07 og 19.04.07.

Vedtaket er fatta med heimel i § 27-2,1 i plan- og bygningsloven.
Ny behandling i planutvalget 28.08.2008

Vedlegg:
Kart malestokk 1:2000 revidert 15.11.07

Saksopplysninger:

Areal pluss har pa vegne av tiltakshaver oversendt forslag om mindre vesentlig
reguleringsendring for Tisleia Fjellgard. Hensikten med endringen er a fa anlagt samlevegen
sgrvestover fra tomt 10 mer naturlig i terrenget med mindre skraninger og fyllinger. Endret
linjefgring for samlevegen medfgrer sma justeringer av tomtegrensene.

Forslag om revidert plan medfgrer ingen endringer av reguleringsbestemmelsene.
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Figur 1: Utsnitt fra eksisterende plan Flgur 2: Utsmtt av rev1dert plan

Etter fullmakt gitt av planutvalget den 18.06.08, ble revidert plan utlagt til offentlig ettersyn i
perioden 28.06.08 — 10.08.08. Ingen merknader ble oversendt kommunen.



Vurdering:

Administrasjonen mener de foreslatte endringene & vare fornuftige forbedringer i forhold til
eksisterende plan.

Administrasjonen anser de foreslatte endringene for a vaere mindre vesentlige.

Forslag til vedtak:

Planutvalget godkjenner mindre vesentlig reguleringsendring av reguleringsplan for Tisleia
fjellgard, datert 26.11.2007.

Planvedtaket erstatter reguleringsplanen for Tisleia fjellgard med fgresegner, datert 08.09.06
Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2.

28.08.2008 Planutvalget

PU-081/08 Vedtak, enstemmig:

Planutvalget godkjenner mindre vesentlig reguleringsendring av reguleringsplan for Tisleia
fjellgard, datert 26.11.2007.

Planvedtaket erstatter reguleringsplanen for Tisleia fjellgard med fgresegner, datert 08.09.06

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2.



03.05.2007

Reguleringsbestemmel ser for Tisleia Fjellgard
Dato: 08.09.2006 Revidert: 24.09.2006, 15.03.07 og 19.04.07

REGUL ERINGSFORMAL

Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense. Innenfor omrédet er areadlet
regulert til disse formalene:

PBL § 25.1.1 Byggeomr &der
Boliger
Private hytter
Nering, utleie

PBL § 25.1.3 Offentlige trafikkomr ader
Kommunal veg

PBL §25.1.5 Fareomrader
Hagspentlinje

PBL § 25.1.6 Spesialomr &der:
- Friluftsomr&de
Privat veg
Trafo
Frisiktsone

1. BYGGEOMRADER

Generelt

1. Hovedmaneretningen pa hovedbygg skal som hovedregel ligge parallelt med
terrengkotene. Gavlen pa bygg skal vaare vesentlig smalere enn langveggen.

2. Bygg skal ha utforming, materialbruk, dimensjoner og fargebruk som passer inn i
terrenget og det lokale bygningsmiljget. Det er ikke lov med portaler i planomradet.

3. All fremtidig kabel-/ledningsfering skal skje som jordkabel og fortrinnsvisi veitraseer.

4. Nadvendige inngrep i terrenget skal skje s skansomt som mulig. Eksisterende vegetasjon
skal i sterst mulig grad bevares som skjerm mellom utbyggingsomradene og mot
tilstotende arealer.

5. Situasjonsplan som viser aktuelle og framtidige byggetrinn skal felge ssknaden. Ved

behandling av byggemeldingen skal det pasees at bebyggelsen far en god form og

materialbehandling. Bebyggelsen skal vare tilpasset terreng og vegetasjon.

All ny bebyggelse matilkobles nytt, godkjent vannforsyningsanlegg for omradet.

Kloakken skal farestil godkjent avligpsanlegg.

Byggegrenser mot nabogrenser er 4 meter. Byggegrense fra senterlinje kommunal veg er

10 meter. Byggegrense fra senterlinje private veger er 8 meter.

9. Far det sokes om byggetillatelser skal utbygger utarbeide en samlet vann- og avlgpsplan
for omradet. Denne planen skal fremlegges Nord-Aurdal kommune for godkjenning fer
byggetillatelser blir gitt.

10. Infrastruktur (vei, vann og kloakk) og fellesomradene skal vaare ferdig utbygt far det blir
gitt byggetillatelse for noen av de nye tomtene.
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Regul eringsbestemmel ser for Tidleia Fjellgard 19.04.2007

Byggeomrader for boliger

1

2.

4.

Totalt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 275 m2. Garasjen er inkludert i det totale
bruksarealet.

Boligbygg kan feresopp i 1 ¥z etasje, eventuelt med underetasje. Ved tilbygg, ombygging
eller andre tiltak skal plassering, form og materialvalg tilpasses eksisterende bygninger.
Naturvennlige farger, og merke, mattei svart, brunt, grétt eller radt er tillatt.
Lysbrun/oransje beis er ikke tillatt. Synlig grunnmur over planert terreng skal ikke
overstige 0,5 meter. Maksimal manehggde er 7,0 meter over grunnmur som kan veare
maksimum 0,5 meter over gjennomsnittlig terrengniva

Takmateriale skal vaae torv, tre, taksten eller skifer. Ev. taksten skal vagre matt i
overflaten. Bygg skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og 30°.

Det kan fares opp dobbel garasie. Garasjen skal ha maksimal mgnehagde 4,5 meter over
planert terreng og samme takvinkel, takmateriale og farge som bolighuset.

5. Det er ikketillatt med oppstugu patomt B3.
6.

Forebyggende tiltak mot radonstraling skal gjennomfares, jf. pbl § 68.

Byggeomrader for private hytter

1

o s

No

8.

9.

| byggeomrader for private hytter er det tillatt & bygge ut T-BYA 15%. Bruksaredlet T-
BRA skal likevel ikke overstige 225 m?. Parkeringsarealet er inkludert i bruksarealet. Det
kan bygges hovedhytte, anneks og uthus. Anneks og uthus kan hver for seg veae
maksimalt 50 n2. Dersom bebyggelsen oppfares med 2 eller 3 bygninger, forutsettes
disse plassert i tunform. Hytteeiendommene kan ikke deles utover det som er vist pa
plankartet.

For eksisterende hytteenheter med |18g standard er bruksarealet T-BRA avgrensatil 125
m2. Hvert av uthusene pa slike tomter kan maksimalt vaae 30 m2.

Maksimal mgnehayde er 5,5meter fra ferdig grunnmur som kan vaae maksimum 0,5
meter over gjennomsnittlig terrengniva.

Underetasje kan godkjennes i skranende terreng og skal vurderesi hver enkelt byggesak.
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 22 — 30 grader. Brattere takvinkel kan vurderes
for deler av bygget.

Som taktekking tillates torv, tre, shingel eller skifer. Taksten og plater er ikke tillatt.
Alle bygninger skal ha mgrke og matte farger i svart, brunt, grétt og radt. Lysbrun/oransje
beis er ikke tillatt. Som synlige byggematerialer skal det brukes naturlige materialer som
stein og tre.

Det er ikke tillatt med gjerde ut over 100m? ved inngangspartiet som skjerming mot
husdyr. Det forutsettes at den frie ferdselen ikke blir hindret

Det er ikke tillatt & sette opp flaggstang. Antenner skal festestil bygget og ikke overstige
bygningens hgyde.

10. Det er ikke tillatt med oppstugu patomtene 12-14, 18 og 25-29.
11. Det skal opparbeides minimum to biloppstillingsplasser for hver hytte.
12. Fritidsbolig kan ikke benyttes til helarsbolig.

Byggeomrade for naring, utleie

1

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omradene. Planen skal vise samlet plassering av
bygg, evt. forstgtningsmurer, parkeringsplasser og avrige konstruksjoner og
terrenginngrep for det aktuelle omradet. Det skal legges spesielt vekt pa at utbyggingen
far en god estetisk og funksjonell utforming.

All ny bebyggelse i omrédet skal ha saltak med takvinkel 22 — 30 grader. Brattere
takvinkel kan vurderes for deler av bygget. Som taktekking tillates torv, tre, shingel eller
skifer. Taksten og plater er ikketillatt. Alle bygninger skal ha marke og matte farger i
svart, brunt, grétt og radt. Lysbrun/oransje beis er ikke tillatt. Som synlige
byggematerialer skal det brukes naturlige materialer som stein og tre. Det er ikke tillatt &

2
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Regul eringsbestemmel ser for Tidleia Fjellgard 19.04.2007

sette opp flaggstang. Antenner skal festes til bygget og ikke overstige bygningens hayde.
Maksimal megnehgyde pa nye bygg i omradet er 5.0 meter fra ferdig grunnmur som kan
vaae maksimum 0,5 meter over gjennomsnittlig terrengniva Underetasje og oppstugu er
ikke tillatt.

3. Bruksarealet T-BRA til utleiehytter skal ikke overstige 100 m? per boenhet. Det skal
opparbeides minimum to biloppstillingsplasser for hver utleiehytte.

4. Det kan opparbeides felles parkeringsplass for omradet/ne i stedet for parkeringsplass i
tilknytning til ev. utleiehytter.

FAREOMRADER

Fareomrédet viser eksisterende hagspentlinje med sikringsone.

Byggeomrade for boliger og negring, utleie kan ikke bygges ut far eksisterende
hagspentlinje mellom omradene er lagt i jordkabel.

NP o

6. SPESIALOMRADER

6.1 Friluftsomrade

1. | friluftsomradene kan det anlegges skilgyper/turstier. Det kan foretas ngdvendig
rydding/opparbeiding slik at 1gypa kan maskinprepareres. Ved rydding skal det tas
hensyn til vegetasjon og terrengformasjoner.

6.2 Privat veg

1 Private stikkveger (1, 2, 4, 509 7-9) i hytteomradet og til boligtomtene/nagring, utleie har
regulert bredde 8 meter (tilkomstveier), med opparbeidet vegbredde maks. 4 meter, i
tillegg til skuldre. @vrige veier i har regulert bredde 10 meter (samleveier), med
opparbeidet veibredde maks. 5 meter, i tillegg til skuldre.

2 Veien som avgrenser planomradet i nord har regulert veibredde minimum 11 meter og
kjarebredde maksimum 6 meter (hovedvei).

3 Vegskraninger og —fyllinger skal planeres og tilsdes, slik at de har et estetisk fint utseende.

4 Byggegrensen fra senterlinjen av hovedveier pa 11 meter skal vaae min. 10 meter.
Byggegrensen fra senterlinjen av samleveier pa 10 meter skal vaae min. 9 meter.
Byggegrensen fra senterlinjen av tilkomstveier pa 8 meter skal vagre min. 8 meter.

6.3 Trafo
1 Omrédet avsettes for transformatorstasjon.

6.4 Frisiktsone

1 Frisiktsonei kryss mellom kommunal veg og privat veg til byggeomradene skal ha fri sikt
50 meter til hver side, sett fra et punkt 5 meter fra vegkant, dik plankartet viser. |
frisiktsona skal vegetasjonen holdes nede, og det er ikke tillatt & sette opp installasjoner
som hindrer fri sikt.

ANDRE BESTEMMEL SER

1 Innenfor planomradet skal arealene holdes ryddige. Uvedkommende lagring og
oppstilling av campingvogner og bobiler er ikke tillatt.

2 Ved et eventuelt framtidig felles vann- og avlgpsnett i neerheten av planomradet, skal alle
nye hytter og leiligheter tilknyttes dette nettet. Eksisterende hytter skal ogsatilknyttes et
slikt nett dersom de har innlagt vann eller de skal utvides eller ombygges vesentlig.
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BRONNJY TINGRETT
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Deres referanse Vir referanse Dato

0542/114/1+21 09-054684TVI-BRON 01 mcfh
OR Bank asa

Depotarkiv PM

Mortifikasjonssak — Anna Rust 0021 0510

Bekreftelse for mottatt begjaering om mortifikasjon

Retten viser til Deres begjering datert 31.03.09, mottatt 01.04.09. Ved senere henvendelser
til retten 1 anledning denne saken, ber vi om at ovennevnte saksnr. opplyses.

Advokater har rett til etterskuddsvis betaling og vil motta faktura med henvisning til oppgitt
saksnr. forst nar dom foreligger.

Andre innsendere vil motta en faktura som ma betales for at saken skal kunne behandles.
Dersom gebyret ikke er betalt innen fastsatt frist, vil saken bli avvist, jf. tvisteloven § 16-9, jf.
§ 16-7.

Dersom vi senere ved neyere gjennomgang av begjeringen finner mangler som gjor at den
ikke kan tas til kunngjering, vil det bli sendt eget brev om dette med frist for oppretting av
manglene.

P& grunn av dagens restansesituasjon kan det i denne saken dessverre tidligst paregnes
realitetsbehandling for kunngjering i Norsk Lysingsblad pr. 1. juli 2009. Dom i saken som vil
kunne tjene som grunnlag for sletting av heftelsen 1 tinglysingsregisteret /evt. utstedelse av
autorisert kopi av det mortifiserte dokument, vil dermed forst kunne foreligge 1 september
2009.

V1 beklager den lange saksbehandlingstiden, som vi vil anstrenge oss for d korte ned sé snart

TN

/Mcd hilsen .

Branneytmgrett

i\ bt Y. oy 4
oSl o I o . .
Roaji_’l“;@rgssen Marion Mathisen
Sorensknver Konsulent
Postadresse Sentralbord Saksbehandler Bankgiro Organisasjonsnummer
Fostboks 10, 3901 Brennaysund 75024000 Tove Strand 974756013
Kontoradresse Telefaks Telefon Ekspedisjonstid Internett/E-post
Severt Nielsensgl. 24, Ridhusct, Brennoysund 75024001 0800-1545 Bronnoy lingreit@domstol.ne

http:/fwww domstol. no/bron/



Bronngy tingrett Var dato Var referanse

31.03.2009 0542/114/1+21
8905 BRONNOYSUND Deres dato Deres referanse

var saksbehandler Direkte telefonnr

Remi Ugleviken 24 02 56 03

PANTEDOKUMENT PALYDENDE KR 600.000,00 TIL DNB NOR BANK ASA — TINGLYST
16.03.2001 MED DBNR 1105 I EIENDOMMEN GNR 114 BNR 1 OG BNR 21 I NORD-AURDAL
KOMMUNE - MORTIFIKASJON

Ovennevnte pantedokument har kommet p4 avveie. DnB NOR Bark har intet krav i henhold til
dokumentet, og pantedokumentet begjeres mortifisert og slettet som heftelse i eiendommen.

Bekreftet kopi av pantedokumentet ligger ved.

Vedlagt folger begjaering om mortifikasjon og fullmakt undertegnet av Anna Rust som er hjemmelshaver
til gnr 114 bnr 1 og Siri K. Rust Andresen som er hjemmelshaver til gnr 114 bnr 21.

Faktura med Deres gebyr bes sendt: DnB NOR Bark, Depotarkiv Leren v/Remi Ugleviken, 0021 Oslo.

Med vennlig hilsen
for DnB NOR Bank ASA

Remi Ugleviken
Adresse: DnB NOR BANK ASA, Depotarkiv Laren, 0021 Oslo

e-mail: remi.ugleviken@dnbnor.no

Vedlegg

Postbanken - en del av DnB NOR Bank ASA, 0021 Oslo. Foretaksreaistarat NO 934 851 004
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Budskjema

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Tisleiadalen Tomter, 2923 Tisleidalen

EiendomsMegler 1

Tomt nr: i Nord-aurdal kommune, oppdragsnr: 159076

Bud stort kr

skriver kroner

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgave)
Eventuelle forbehold

@nsket overtagelsesdato Akseptfrist

(Akseptfristen ma vaare minimum 24 timer etter siste annonserte visning).

FINANSIERINGSPLAN

Lan i v/ tif.
Lan i v/ tlf.
Egenkapital i v/ tlf.

Jeg/Vi ensker finansieringstilbud fra SpareBank 1 Ja  Nei

00/100

klokkeslett

Kr
Kr

Kr

Undertegnede bekrefter med dette 3 ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt & ha besiktiget eiendommen.
Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.

Dato og sted:

Navn
(trykte bokstaver)

Underskrift
Navn

(trykte bokstaver)
Underskrift
Adr.

TIf. arb. Mob.tlf. TIf.priv.

Person nr.

Person nr.

Postnr.

E-post

TIL BRUK FOR MEGLER, PA UENDREDE VILKAR FORH@YES BUDET TIL

Kroner Frist

Kroner Frist

Kroner Frist

Forbehold om stroket.
Finansiering, kr bekreftet av

Megler
Megler
Megler
Dato/KL. Meglers signatur
Dato/KL. Meglers signatur

Eiendomsmegleren Ringerike Hadeland AS, Postboks 53 , 3561, Hemsedal, telefon 32 05 52 0O, telefaks 32 05 52

01



Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen.Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1.
2.
3.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

Budets innhold:

| tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjppesum, budgivers navn, adresse, e-postadresse, telefonnum-
mer osv. bgr et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbe-
hold; sa som usikker finansiering, salg av navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fagr bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbru-

ker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning. Etter
denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig,
3 orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud som diskri-
minerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver 3 stille slik frist.

Normalt kreves at budgivers farste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte munt-
lig. Slike endringer bar ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldin-
ger ikke kommer frem i tide er stgrre enn ellers.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fris-
tene i punkt 4.

Megleren vil s3 langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og hayere bud og eventuelle
forbehold.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver 3 bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

10.1 spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle

interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre bu-
det fgr denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker 3 kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til 3 forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hgyeste

bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende avtale.
Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfe-
rer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjaper.



EiendomsMegler 1

Vare kunder ville valgt oss igjen!

EiendomsMegler 1 har de mest forngyde boligselgerne. BI* har denne varen spurt boligselgere
i hele landet om hvor forngyde de var med sin megler, om deres forventninger ble innfridd og
om de ville bruke samme megler hvis de skal selge igjen. Vi er stolte av at vare kunder rangerer
0ss gverst.

* Handelshgyskolen BI's forskningsprosjekt Norsk Kundebarometer.

Be om markedsvurdering av boligen din

Nar du skal kjgpe bolig er det viktig med en oversikt over midler du har til radighet. Har du bolig
som skal selges, be oss om en MeglerTakst. Den bruker du som utgangspunkt for klargjegring av

finansieringen.

SpareBank 1 gir kvalifiserte vurderinger

Vi setter deg i kontakt med en radgiver i SpareBank 1 som kan bistd med en vurdering av din
gkonomiske situasjon i forbindelse med kjgp av ny bolig. Basert pd en eventuell MeglerTakst av

egen bolig vil du f3 vite hvor mye du kan [3ne.
For spgrsmal og mer informasjon, kontakt oppdragsansvarlig for dette oppdraget.

Se ogs3 vare nettsider: eiendomsmeglerl.no

KONC3aKL 0SS!

H. Wgllo/G.S Rosendal

Telefon: 32 05 52 00

Mobil: 413 34 370 /90 99 22 90
E-post: hw@emlhemsedal.no /
gjermund@emlhemsedal.no



.a Motta visningspaminnelse.

Send “em1 406714" til 2140.

eiendomsmeglerl.no




